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1. Identificacion de actividad curricular

Nombre del curso Valuacién de Tierras
Codigo 2217
Prerrequisito Economia de la tierra
Semestre y seccion Séptimo semestre, Seccion “A”
Ciclo 2024
Horas de docencia directa/ Indirecta | 16 semanas (48 horas teoria 32 horas practica)
Horario: Lunes de 14:45 a 16:15; martes de 16:15a 17:45
Créditos USAC 4
2.
Profesor Ing. Agr. MSc. Jests Ronquillo de Leon
Licenciatura Sistemas de produccion agricola
Maestria Gerencia de la agricultura sostenible y los recursos naturales
Correo electrénico jesusronquillo@cunoc.eu.gt

3. Descripcion de la actividad curricular

Partiendo de la base que la “Administracion de tierras” implica entre otros elementos la determinacion del
valor de la tierra, es de suma importancia que el futuro ingeniero adquiera una visién general y global de
los factores que influyen en la valorizacion de los bienes inmuebles; que emplee metodologias para la ta-
sacién de los mismos y que estructure informes de avaltos de acuerdo a las normas y formatos vigentes a
nivel nacional

4. Competencias
4.1. Competencias genéricas y niveles de dominio

CG2: Lidera y propicia el trabajo en equipos multidisciplinarios

Nivel 2: Se integra adecuadamente a los equipos multidisciplinarios de trabajo.

CG6: Actla con principios, valores éticos y compromiso social.

Nivel 3: Transmite y fomenta los valores sociales y deontolégicos.

CG7 Demuestra capacidad de investigacion y aprendizaje autbnomo.

Nivel 2: Es capaz de realizar investigaciones y aprendizaje auténomo basico

CG8: Expresa correctamente ideas y conocimientos en forma oral y escrita

Nivel 2: Elabora y sustenta de forma adecuada, informes escritos y exposiciones orales.

4.2. Competencias especificas y niveles de dominio

CE9: Desarrolla y apoya procesos catastrales segln estandares y normas establecidas.

Nivel 2 Compara y analiza realidades técnico/juridicas del campo y del Registro de la Propiedad para el
establecimiento catastral.

CE11 Lidera equipos multidisciplinarios en operaciones de planificacion, desarrollo y ordenamiento del
territorio

Nivel 2 Participa activamente en procesos de ordenamiento territorial




5. Resultados de aprendizaje
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Al completar en forma exitosa este curso, los estudiantes deben ser capaces de:

Explicar el marco conceptual de la valuacién de inmuebles
Identificar e interpretar el marco legal de la valuacion de inmuebles
Identificar las instituciones reguladoras referente a la valuacion de tierras
Aplicar los métodos basicos de para la valuacion de inmuebles.

Realizar avallos de distinto tipo y presentar el informe.

6. Contenidos

[ )

[ )

e Factores que influyen en el valor de la propiedad

e Depreciacion

e Tasacion administrativa

[ )

e El proceso de valuacion

e AvalUo de la tierra urbana y rural (predios / fincas)
e  Caracteristicas de los inmuebles urbanos

e AvalUo de las construcciones

e Tipos de avaltos (Rural, fiscales, privado, judicial)
e Avallos en masa

e Informe del avallio

e Valoracién econémica del medio ambiente

[ )

Etica y Profesionalidad en los trabajos de avaltios

Enfoques de valoracion (EI Mercado inmobiliario, Costo, renta)

Principios y conceptos generales (Precio, costo, mercado, valor, tipos de valor, Valuacion territorial)
Fundamentos del avalto inmobiliario (principios de la valuacion y legislacion relacionada)

7. Medios y evaluacion de aprendizaje

Resultados de | Estrategias metodoldgicas | Estrategias evaluativas | Pon-
aprendizaje dera-
cién
1. Explicar el marco | 1. Clasesexpositivasy dedemos- | 1. Hojas de trabajo (Proble- | 10%
conceptual de la va- tracion mas / ejercicios)
luacion de inmue- | 2. Lecturay andlisis de documen- | 2. Observacion de actitudes
bles tos
3. Resolucidn de ejercicios y ca-
S0s précticos
4. Desarrollo de investigaciones
2. ldentificar e inter- | 1. Clases expositivasy dedemos- | 1. Prueba escrita individual | 10%
pretar el marco legal tracion (teoria / ejercicios)
de la valuacion de | 2. Lecturay analisis de documen- | 2. Hojas de trabajo (Proble-
inmuebles tos mas / ejercicios)
3. Resolucidn de ejercicios y ca- | 3. Informes de investigacio-
S0s précticos nes
4. Desarrollo de investigaciones | 4. Observacion de actitudes
3. ldentificar las insti- | 1. Clases expositivas y demostra- | 1. Informes de investigacio- | 10%
tuciones regulado- tivas nes
ras referente alava- | 2. Desarrollo de investigaciones | 2. Participacion activa en los
luacién de tierras grupos
3. Observacion de actitudes
4. Aplicar los métodos | 1. Clases expositivas y demostra- | 1. Exposiciones 15%
basicos de para la tivas 2. Hojas de trabajo (Proble-
valuacion de inmue- | 2. Lecturay analisis de documen- mas / ejercicios)
bles. tos 3. Participacion activa en los
3. Resolucion de casos practicos grupos
4. Analisis de casos practicos 4. Observacion de actitudes




5. Realizar avaltos de | 1. Clases expositivasy de demos- | 1. Prueba escrita individual | 55%
distinto tipo y reali- tracion (teoria / ejercicios)
zar el informe. 2. Lecturay andlisis de documen- | 2. Hojas de trabajo (Proble-
tos mas / ejercicios)
3. Resolucion de ejercicios y ca- | 3. Participacion activa en los
sos préacticos grupos
4. Observacion de actitudes
5. Informes de avallos

8. Requisitos de asistencia

Articulo 20. Normativo de Evaluacion y Promocion de los estudiantes del Centro Universitario de Occi-
dente. “Los requisitos para someterse a exdmenes finales o de recuperacion son: estar legalmente inscrito,
tener asignado el curso, haber llenado el minimo de puntos de zona que establece este Normativo, presen-
tar su carné de estudiante, u otro medio de identificacion a criterio del examinador, su recibo de haber
pagado los derechos de examenes, y haber cumplido con el 80% de asistencia”. El estudiante debe obtener
una zona minima de 31 puntos, para someterse al examen final o recuperacion. Pagina 6 de 7 Transc. D.A.
0260-2023 oct., 4 de 2023. El curso se aprueba con 61 puntos, siempre que en el examen final se obtenga
5 puntos minimo del valor total del examen; Art. 27 Cap. IV, Normativo de Evaluacion y Promocién de
los estudiantes del CUNOC.

9. Recursos para el aprendizaje
9.1. Tecnoldgicos

Equipo multimedia, Computadora, Aula virtual, Brajula, Cinta métrica, Calculadora

9.2. Bibliograficos

e Aznar Bellver, Jer6nimo, Gonalez Mora Ronny, Guijarro Martinez Francisco, L6pez Perales Arturo.
VALORACION INMOBILIARIA, Métodos y aplicaciones. Editorial Universitat Politécnica de Va-
lencia, Espafia 2012

e Borrero Ochoa, Oscar A. (2000). AVALUOS DE INMUEBLES Y GARANTIAS. Bhandar Editores.
Colombia.

e Congreso de la Republica de Guatemala, (1998). LEY DEL IMPUESTO UNICO SOBRE INMUE-
BLES. Decreto 15-98

e Erba, Diego Alfonso. (2007). CATASTRO MULTIFINALITARIO. APLICADO A LA DEFINI-
CION DE POLITICAS DE SUELO. Lincoln Institute of Land Policy. 448 p. Valuacion de Inmue-
bles. Pag. 171 — 236

e International Valuation Standars Council (2020), NORMAS INTERNACIONALES DE VALUA-
CION. UPAV — ATASA

e Loch Carlos, Erba Diego (2007) CATASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO, RURAL Y UR-
BANO. Lincoln Institute of Land Policy

e Ministerio de finanzas publicas, Direccidn de catastro y avalio de bienes inmuebles. (2005) MANUAL
DE VALUACION INMOBILIARIA.

e Salguero Espafia, Manuel Francisco (2026), TRATADO DE VALUACION. Editora EVINSA. Guate-
mala.

e William L. Ventolo, Jr., Martha R. Williams TECNICAS DEL AVALUO INMOBILIARIO Editorial:
PAX MEXICO, 1997.




10. Cronograma

Semana / fecha

Actividades de ensefianza aprendizaje y activida-
des de evaluacion

1/22 al 27 de enero

P: Presentacion y contextualizacién del curso, estrategias de en-
sefianza aprendizaje, actividades de evaluacion y bibliografia
sugerida

Explicacion sobre Principios y conceptos generales (Aspectos
Legales, Conceptos de: bienes, dominio o propiedad, Limita-
ciones de la propiedad, valor, precio y costo, precio potencial
y de mercado, renta, tipos o productos inmobiliarios).

(RA1) (RA2)

2 /29 de enero al 2 de fe-
brero

P: Explicacidon sobre Principios y conceptos generales (Precio,
costo, mercado, valor, tipos de valor,)

(RA1)

Explicacion sobre los fundamentos de la valuacion inmobiliaria
(Principios de la valuacion, factores que influyen en el valor de
la propiedad)

(RA2, RA3)

M: El estudiante realizar& una investigacién sobre la base legal
de la valuacion de bienes

3 /5 al 9 de febrero

P: Explicacion sobre: Fundamentos del avalio inmobiliario
(Econdmicos, juridicos, estadisticos y tecnoldgicos, legislacién
relacionada).

Enfoques de valoracion, el Mercado inmobiliario (Caracteristi-
cas y comportamiento del mercado, Tendencias. Informacién
disponible y su manejo)

(RA2, RA4)

4 /12 al 16 de febrero

P: Explicacidon sobre: El proceso de valuacion, Métodos direc-
tos e indirectos de avallo

M: El estudiante realizara una investigacion sobre los principa-
les métodos para hacer avalios

M: El estudiante realizar& una presentacion sobre el método de
valuacion investigada

(RA4)

5/19 al 23 de febrero

P: Explicacion sobre: El Avallo de la tierra urbana (Parcela-
miento de la tierra urbana, Concepto de solar tipo y solar tipo
medial, Estudio de las influencias del valor en funcién de la
conformacidn y ubicacion).

(RA4)

6 / 26 de febrero al 1 de
marzo

P: Explicacidn sobre: El avalto de la tierra urbana (Avaluo de
solares regulares e irregulares, Reglas, criterios y métodos méas
utilizados, Investigacion y basqueda de informacién, Perfiles
econdmicos y estudios del valor por zonas).

(RAY)

7 /4 al 8 de marzo

P: Explicacion sobre: Caracteristicas de los inmuebles urbanos
(Caracteristicas intrinsecas y extrinsecas, Influencias sobre el
valor de latierra, Caracteristicas y tipos de construccion en base
a su destino, Principales elementos constructivos)

M: El estudiante disefiara un medio para almacenar informa-
cion de referenciales y hacer el calculo del valor de los bienes
inmuebles investigados

(RA4)

8 /11 al 15 de marzo

P: Explicacién sobre: Avallo de las construcciones (Caracteris-
ticas y categorizacién de las construcciones segun destino, Con-
ceptos de valor reposicion y valor a nuevo, Analisis de los fac-
tores de valor, Criterios de depreciacion)

M: El estudiante realizar 3 avaltos urbanos

M: Elaboracion de los informes correspondientes a cada avallo
Evaluacion formativa de los contenidos trabajados hasta la se-
mana 7




M: El estudiante disefiara un medio para almacenar informa- 3
cién de referenciales y hacer el calculo del valor de los bienes
inmuebles investigados
M: El estudiante realizara una presentacion sobre el medio di-
sefiado para almacenar informacién de referenciales y hacer el
calculo del valor de los bienes inmuebles investigados
(RA4, RA5)
9/ 18 al 22 de marzo P: Explicacion sobre: Avaluo de las construcciones (Andlisis | 3
de las influencias en el valor por caracteristicas particulares,
factores de correccion, Fuentes de informacién, Férmulas y ta-
blas usuales, Casos practicos y aplicaciones)
(RA4)
10/ 25 al 29 de marzo P: Explicacion sobre: Avalio Rural (Calidades y clasificacion | 4
del suelo, Construcciones en predios rurales,)
(RA4)
11/ 1 al 5 de abril P: Explicacién sobre: Avalto Rural (Metodologia valuatoria, | 3
Avallo de cultivos, Avallo de servidumbres)
M: El estudiante realizara dos avallos rurales 5
M: El estudiante elaborar los reportes de los avaltos rurales 3
(RA5)
12/ 8 al 12 de abril P: Explicacion sobre: avalto fiscal, avalto individual, avalio | 2
masivo, avallo privado, avalto judicial, tasacion administra-
tiva)
Evaluacion formativa de los contenidos
M: El estudiante realizara un avaldo fiscal 3
M: El estudiante elaborara un reporte de avaluo fiscal 2
(RA5)
13) 15 al 19 de abril P: Explicacion sobre: diversos formatos de Informe del avalto | 3
(Contenido del informe del avaltio urbano, rural)
(RA4)
14/ 22 al 26 de abril P: Explicacion sobre: diversos formatos de Informe del avaltio | 2
(Contenido del informe del avaluo fiscal)
(RA4)
15) / 29 de abril al 3 de | P: Explicacién sobre: Valoracion econdmica del medio am- | 2
mayo biente
(Problematica ambiental, Valor econémico de los recursos na-
turales, Aspectos conceptuales de la valoracion econémica de
los ecosistemas, Metodologias de valoracién econémica del
medio ambiente)
(RA4)
P: Explicacion sobre: Etica y Profesionalidad en los trabajos de
avaluos 1
(RAY4)
16) / 6 al 11 de mayo Evaluacion final 2
Totales 48 32

P: Actividad Presencial.
M: Actividad Mixta
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Ing. Agr. MSc. Jests Ronquillo de Le6n
Docente del curso
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